Ubersichtskarte 1: 10 000

1. In den Teilan des Kemgebiets MK 4,1a-d, MK 4.2a-c, MK 5, MK 6.1,
MK 6.2, MK 6.3, MK 6.4, MK 7, MK 8.1 und MK 8.2 sind entlang den
Linlen ATAB, AJA4, A4AS, ASAG, B2B3, B3B4, BEB7, B7B8, BBEY,
C2C3, D1D4, D203, D3D4, E1EZ, E1E4, E2E3. FIF4, F2F3, G1GS,
G2G3, H1H7, H3H4, H4HS, H5HE, 1314, 1415, 1617, 1718, K1K2 und K2K3
Wohnungen ab dem zweiten Vollgeschoss aligemein zuldssig,

2, In den Tellen des Kemgebiels MK 4.2a, MK 5, MK 6.1, MK 6.2, MK
6.3, MK 7 und MK 8.1 sind entlang den Linien B4B5, C1C2, C3C4,
D1D2, EJE4, FIF2, HBHT und 1112, 1213 Wohnungen ab dem dritten
Voligeschoss aligemein zuléssig.

4. In den Teillen des Kemgebiats MK 4.1a, ¢, d, MK 4.2a, ¢, MK 6.3,
MK 6.4 und MK T sind entlang den Linien A1A2, AZA3, AGAT, B1B2,
B1B9, B5BG, F3F4, G1G2, G4G5 und H1H2, H2ZH3 Wohnungen ab

dem vierten Vollgaschoss aligemein zuldssig.

4, In dem Teil des Kemgebiets MK T sind entlang der Linie H2ZHS
Wohnungen ab einer Hahe von 63,0 m dber NHN aligemein zulassig.

5. In dam Teil des Kemgebiets MK 8.1 sind entlang der Linie I5I6
Wohnungen ab dem finften Vollgeschoss allgemain Zuldssig.

E. In dem Teil das Kemgebiais MK 8.1 sind antlang den Linien (219 und
1819 Wohnungen ab einer Hthe von 61,5 m dber NHN allgamein
Zuldssig.

7. In dem Teil des Kemgebiets MK 8.1 sind entlang der Linle 1118
Wohnungen ab einer Hihe von 72,0 m Ober NHN allgemeln zuldssig.

8. In dem Tell des Kemgebiats MK B.2 sind innerhalb der Flacha
KAKEKEKTKA Wohnungen ab ainer Hihe von 58,0 m ibar NHN

allgamain zuléssig.

9. In den Teilen des Kemgebilels MK 5, MK 6.1, MK 6.2, MK 6.3, MK
6.4, MK 7, MK 8.1 und MK 8.2 sind 56.000 m* der zuldssigen
Geschossfliche fir Wohnungen 2u verwenden.

10. In den Teilen des Kemgebiets MK 4_1a, MK 4,1b, MK 4,1¢, MK 4,1d
sowie MK 4.2a, MK 4.2b und MK 4.2c sind 34.000 m? der zulissigen
Geschosshiiche e Wohnungen zu verwonden, davon mindestens 8.900 m*
in den Tailan des Kemgebietes MK 4.1b und MK 4_2b, mindastens
10,600 m? in den Tedlen des Kemgebistas MK 4.1¢ und MK 4.2c und
mindestens 1.000 m? in den Teilen des Kemgebletes MK 4.1d,

108, in den Teilen des Kemgebiats MK 4,10, MK 4.1c, MK 4,26 und MK
4.2c sind Vergnigurgsstitien, Tankstollen sowke Einkaufszentren und
groffdchiger Einzelhandel im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO nicht zulfssig.

11. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind oberhalb von
festgesetzten Oberkanten von grifer gleich 87,0 m (bar NHN
Dachaufbauten fir technische Anlagen sowle fir Treppenhauser und
Fahrstuhlschachta mit einer maximalen Hohe von 6,0 m dber der
zuldssigen Oberkante der baulichen Anlage als Ausnahme zuldssig.
Die Begrenzung der maximalen Hihe gilt nicht fiir tachnischa
Aufbauten wie Schomsieine, Sendamastan und Antannananlagen.

12. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind oberhalb von
festgeselzten Obarkanten von weniger als 87,0 m dber NHN
Dachaufbauten fir technische Antagen sowa fiir Treppenhiuser und
Fahrstuhlzchéchie mit einer maximalen Hohe von 4.5 m Ober der
zulassigen Obarkante der baulichen Anlage als Ausnahme zulassig,
Die Begrenzung der maximalen Hohe gilt nicht fir technischa
Aufbauten wie Schomsteine, Sendemasten und Antennenanlagen.

13. Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundfléche darf in den Teilen des
Kemngoebiots MK 1, MK 3, MK 6.2, MK 8.1 und MK 8.2 die sich aus der
Baukdrperausweisung ergebende zulassige Grundfidche durch
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen
untarhalb der Geléndeoberfidche, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird, bis zu einer Grundfidchenzahl von 1,0 dberschritten
wanden.

14. Auf den nicht berbaubaren Grundsticksflachen mit Ausnahme der
nicht iberbaubaren Grundsticksfliachen in dem Teil des Kemngebists
MK 1 sind Verkaufs- und Informationsstinde sowie Warbaanlagen
ausnahmswaeise zulissig. Davon ausgenommen sind die mit Geh-
sowie mil Fahmrechlen zu belastenden Fldchen,
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15. Bel der Ermittlung der Geschossfldche kénnen die Flachen von . 5 (in diese Abzeichnung eingearbeitet)

Stellplatzen und Garagen in Voligeschossen als Ausnahme
unberlicksichtigt bleiben.

16, Fir die baulicha Anlage in dem Tail des Kemgebietes MK 1 kann
bis zu der Linie zur Abgrenzung des Umfangs von Abweichungen
gemal § 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO W1W2W3IW4 ain Vortreten von
Gebdudeteilen fir ain Zugangsbauwerk in Hohe der Warschauer
Briicke zugelassen werden. Dies gilt auch, wenn sich hierdurch
geringera Tiefen von Abstandfiachen als die bauordnungsrechtlich
vorgeschriebanen ergaben.

17. In den Teilen des Kemgebiets MK 3, MK 4.1a-d, MK 4.2a-c, MK 5,
MK 6.1, MK 6.2, MK 6.3, MK 6.4, MK 7, MK 8.2 und MK 9 sind

Steliplitze ausschliellich in Garagengeschossen und Tiefgaragen
zulissig.

18. Die Einteilung der Stralenverkehrsfiiichen ist nichl Gegenstand der
Festsetzungen,

19. Die Flachen R, 51, 52 und T sind mit ednem Gehrecht zugunsten
der Aligameinhait zu belasten.
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20. Die Flache U ist mit einem Geh- und Fahmecht zugunsten der
Nutzer der im Geltungsbereich des Bebauungsplans V-83 gelegenen
Fléche Z zu belasten. Zusdtzlich ist die Flache U mit ainem
Leitungsrecht zugunsten der fir die Ver- und Entsargung zustandigen
Unternehmensirdger zu belasten,

Nebenzeichnung 1:
Baugrenzen ab einer Hohe von
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21. Dia Fidche dar Planstrale A (st mil elnam Gak- und Fahreacht
zugunsten der Allgemeainheil zu belasten.

22, Im Kemgebiet mit Ausnahme der Teile MK 1, MK 3, MK 8.1 und MK
B.2 sind die Dachflachen in einem Umfang von mindestens 20 % der
Uberbaubaren Grundstlcksflldche axtensiv zu begrinen.

Fur die Richtigkeit der Plonunterioge
und die geometrische Eindeutigkeit
dar Festsatzungen;

50.06.2003

gez. Ruth

23. In den Teilen des Kerngebiets MK 4.1a-d, MK 4.2a-c, MK 5, MK 6.3,
und MK 6.4 sind die Dachfidchen in einem Umfang von mindestans 10
% der Oberbaubaren Grundstiicksfiiche inlensiv zu begriinen und zu
unterhalten.
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Plonunterioge: Flurkorte, ALK 1;1000

Zu diesem Bebauungsplan gehdrt ein Grundstiicksverzeichnis
Stond: Juni 2003

Oifentl, best. Verm,=Ing.

i Zu diesem Bebouungsplon gehiren dos Deckblath
/ ?(."I vom 11.Movemnber 2003 und dia Enderungen
I 1 vom 01.07.2003, 17.11.2003 und 29.17.2003
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vor A Dadnrbar 15060
Aufgesielll: Bedin, den 02. Juli 2003
Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin

Abt. Stadtentwicklung und Bauen

Amt for Stadiplanung und Vermessung Amt fir Stadiplanung und Vermessung

Fachbareich Vermessung Fachbareich Stadiplanung

gaz. H. Braun gaz. Schulz gaz. Schulz

Dr Babasungapian wurde in dar Zeit vom 28,07 2003 bis einschiediich Z0.06. 2003 S8antich

Dar Babacungaplan wunds mi sinam Dockbias vom 1111 2003 armeut in dar Zed vom 01,12 2003 Bis
erachilpllich 15 12.2003 &ffentlich ausgelegl
D Bazrcpmammanslgnsarsammiung hat den Bebausungsplan mit sinem Deckblatt vom 11,91 2003
&m 3801, 3004 beschiossen.

Barin, den 29. Januar 2004
Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin
Al Siadterswicklyng und Bauen
Al [of Stachplanung und Vermassung
Fachbersich Stadtplanung

f8z. Schilz
Fachberoichslaiier Siactplanung
Do Babaussngsplan i1 aul Grund e § 10 Abs. 1 des Baugesetzibuchs in Verbindung mit § & Abs. §
ciers Gesetres Hor Ausliheung des Baugessizbuchs durch Veroinung vom heutigen Tage fesigosets) worden.

Barkn, den O, Mirz 2004
Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin
ooz Poatler gez. Schulz
sty Darrkasiadirat
Die Verordnung ist am 1203 2004 im Gasstz- und Varordnungsbin fr Boin aul S 107 verklndet worden.




